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Proposta n.° JF 239/2016

Despacho de sentenca do Tribunal Arbitral - Antiga cafetaria do Largo da
Republica

Considerando que o Sr. José de Almeida instaurou uma agdo no Tribunal Arbitral do Centro
de Arbitragem da Propriedade e do Imobilidrio, num processo relativo aos danos
decorrentes da demolicdo da cafetaria existente no Largo da Republica e da qual era
arrendatdrio.

Considerando quer este processo tem como antecedente um anterior movido contra a
antiga Junta de Freguesia de Agualva, ganho pelo Sr. José de Almeida e cuja sentenca foi
anulada apds a contestacdo efetuada pela Junta de Freguesia de Agualva e & qual o
atual executivo deu continuidade.

Considerando que na acdo o Sr. José de Almeida solicitava o pagamento de €84.965,73
(oitenta e quatro mil novecentos e sessenta e cinco euros e setenta e frés céntimos), como
ressarcimento dos danos fisicos e morais alegadamente causados.

Considerando que, pelas informagdes contidas nos diversos processos, o ex-Presidente da
Junta de Agualva Luis Roberto, ao abrigo do contrato existente autorizou a execugdo de
obras na antiga cafetaria do Largo da Republica alguns meses antes da Camara Municipal
de Sintra ter decretado o seu encerramento e demolic@o no seguimento das obras de
requalificacdo do Largo da Republica, tendo alegadamente prometido a sua instalagdo na
nova cafetaria a edificar.

Considerando que, pelas informagdes contidas nos diversos processos, o ex-Presidente da
Junta de Agualva Rui Castelhano, considerou concluido o contrato de arrendamento
existente entre a Junta de Freguesia e o Sr. José de Almeida, ndo procedendo G sua
transferéncia para a nova cafetaria, recusando-se alegadamente a dialogar e ndo o
convidando para o concurso de concessdo do Novo espago.

Considerando que, pelas informacdes contidas nos diversos processos e apesar da decisdo
de demolicdo fer partido da Cadmara Municipal de Sintra, a Junta de Freguesia de Agualva
permitiu a realizac@o de obras significativas alguns meses antes da destruicdo da cafetaria,
sem evidéncias do desconhecimento da intencdo municipal de demolicdo, bem como ao
prometer uma transferéncia que dificiimente seria legalmente concretizGvel, uma vez que o
objeto do contrato era distinto.

Considerando que, na sequéncia da anulagcdo da sentenga condenatdria, a Junta de
Freguesia sempre se mostrou disposta a um acordo que pusesse fim a um diferendo com
mais de nove anos, que se arrastou em diversos tribunais com grande desgaste e elevadas
despesas para ambas as partes.

Considerando que a proposta de acordo apresentada pelo Sr. José de Almeida propunha &
Junta de Freguesia o pagamento de €50.000,00 (cinquenta mil euros) como compensagcdo
pelos danos alegadamente causados, valor equivalente ao da condenagdo anulada e que
por isso ndo pode ser aceite.

Considerando que, nos termos previstos no artigo 6.° da Lei n.° 11-A/2013, de 28 de janeiro, a
Junta de Freguesia de Agualva e Mira Sintra herdou todos os direifos e deveres das antigas
Juntas de Freguesias agregadas, incluindo as suas responsabilidades legais.
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Considerando que na tentativa de conciliagdo promovida pelos drbitros do Tribunal Arbitral
do Centro de Arbitragem da Propriedade e do Imobilidrio, foi possivel chegar a um acordo,
tendo o Presidente da Junta, nos termos previamente definidos em executivo, aceite pagar
ao Sr. José de Almeida o valor de €25.000,00 (vinte e cinco mil euros), que correspondente a
metade do valor em que a Junta de Freguesia tinha sido anteriormente condenada e a
cerca de 30% do valor da acdo movida contra a Junta de Freguesia no Tribunal Arbitral.

Considerando que o Tribunal Arbitral do Centro de Arbitragem da Propriedade e do
Imobilidrio emitiu um despacho em que condena as partes no cumprimento rigoroso do
acordo celebrado.

Proponho que se delibere o aprovar o pagamento de €25.000,00 (vinte e cinco mil euros) ao
Sr. José de Almeida, nos termos definidos no despacho da sentenca do Tribunal Arbitral do
Centro de Arbitragem da Propriedade e do Imobilidrio, que se junta em anexo e se
considera como parte integrante da presente proposta.

AgualvaCacém, 28 de novembro de 2016
_—
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ASSINATURA DIGITAL
Carlos Casimiro, Presidente Junta de Freguesia
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Unanimidade E Maioria

Votos a favor Votos contra Abstengoes
Presidente Presidente Presidente
Carlos Casimiro X Carlos Casimiro Carlos Casimiro
Secretdrio Secretdrio Secretdrio
Ddmaso Martinho X Damaso Martinho D&maso Martinho
Tesoureiro Tesoureiro Tesoureiro
Jodo Castanho X Jo&o Castanho Jo&o Castanho
1° Vogal 1° Vogal 1° Vogal
Teoddsio Alcobia X Teoddsio Alcobia Teoddsio Alcobia
2° Vogal 2° Vogal 2° Vogal
Helena Cardoso )( Helena Cardoso Helena Cardoso
3° Vogai 3° Vogal 3° Vogal
Joaquim Azedo Joaguim Azedo Joaquim Azedo
4° Vogal 4° Vogal 4° Vogal
Luis Rato Luis Rato Luis Rato
Total 5 Total o) Total o

Aprovada em minuta, na reunido de 2016.11.30, para efeitos do disposto nos termos do n.° 3
e n.° 4 do artigo 57.°, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, e n.° 4 e n.° 6 do artigo 34.° do

Caodigo de Procedimento Administrativo.
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O Presidente:
O Secretdrio:
O Tesoureiro:
O 1° Vogal:
O 2° Vogal:
@ 3° Vogal:

O 4° Vogal:

A Junta de Freguesia
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TRIBUNAL ARBIIRAL

Centro de Arbitragem da Propriedade ¢ do [mabilidrio
Escola Superior de Actividades Imobilidrias
CAPI - ESAL

Processo: 03/2015

ACTA DE TENTATIVA DE CONCILIACAO

Ao dia 14 (catorze) do més de Outubro de 2016, pelas 10.00, na sede do Centro de Arbitragem
da Propriedade e do Imobilidrlo (doravante designado por Centro), constituiu-se o tribunal
arbitral, no dmbito do processo 3 margem identificado, para tentativa de conciliagdo das
partes, nos termos e ao abrigo do art.2 162 n? 1 do Regulamento do Processo de Arbitragem
do Centro.

Estiveram presentes os arbitros que compdem o tribunal, o Dr. Rui Cortez Fonseca, o Dr. Tiago
Rodrigues Bastos e o Dr. Duarte Gorjio Henriques, arbitro-Presidente, tendo sido
coadjuvados por Afonso Pereira dos Reis, do Secretariado-Geral do Centro.

Compareceram, ainda, as mandatdrias das partes, a Dr2 Cristina de Azevedo Afonso,
mandatiria do Demandante e a Dr® Sara Matos, mandatdria da Demandada, fazendo-se
acompanhar pelas respectivas partes, José de Almeida e Carlos Miguel Nunes Casimiro
Perelra, respectivamente, Demandante e em representacdo da Demandada.

Foi pedida a palavra pelas partes e no uso da mesma, ditaram o seguinte acordo:
£ pretensdo das partes obter a resolug3o ao presente litigio, considerando o seguinte:

1. O presente litigio arrasta-se nos tribunais desde 2007 sem que até i presente data se tenha
conseguido uma resolugdo em termos substantivos;

2. Considerando ainda que as partes, ao longo destes anos, despenderam largas guantias
monetdrias para patrocinio dos processos;

3. Considerando que o Demandante, no presente processo, pede a condenagdo da Demandada
no valor de € 84.965,73;

4. Considerando que a Demandada ndc aceita o pagamento dessa quantia com os argumentos
plasmados nos seus articulados;

5. Contudo, é vontade do Demandante e da Demandada colocar fim ao litigio de forma
amigavel, justa e que ambas as partes possam finalizar a presente demanda.

Sendo assim, as partes, ao abrigo do art.? 162 n? 3 do Regulamento do Processo de Arbitragem
do Centro, acordam na solugdo do litigio nos seguintes termos:

1. O Demandante reduz o pedido para € 25.000,00 e desiste do remanescente pedido, pedido
esse que a Demandada aceita pagar nas seguintes clausulas.

2. O pagamento sera efectuado, no prazo de 15 dias, apds a notificagdo de cépia da sentenga
homologatdria a proferir pelo tribunal arbitral mediante transferéncia bancéria, cujo IBAN é o - Vs
seguinte PT50 0010 0000 8768 8720 0010 2. ‘ /é/
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Escola Superior de Actividades Imobilidrias
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3. Com este pagamento o Demandante declara que nada mais deve, nem tem a receber da
Demandada a este titulo, nomeadamente, qualquer pedido de danos decorrentes da cessac¢do
do contrato objecto dos autos.

4. As partes acordam a repartigdo de custas processuais em partes iguais.

5. As partes declaram ainda prescindir do cumprimento rigoroso das formalidades previstas no
art.2 232 do Regulamento do processo de arbitragem do Centro, autorizando que o tribunal

arbitral homologue, por sentenca reduzida, o presente acordo.
As Partes: a%[//? x
(’\Z‘w}m dhe %@o)g:ym ' \

o A

Demandante Demandada

Em seguida, foi proferido o seguinte Despacho:

Atenta & qualidade das partes e ao objecto do litigio se encontrar na disponibilidade das
mesmas, homologa-se o acordo que antecede, condenando-se as partes a cumpri-lo nos seus
precisos termos.

Nos termos do art.2 242 do Regulamento do Processo de Arbitragem do Centro, natifique-se as
partes de que foi proferida decisio nestes autos e do depésito do ariginal no Centro, devendo
as mesmas proceder ao pagamento prévio dos encargos restantes do processo, na forma
acordada.

Satisfeitas as custas, cumpra o disposto no n2 2 do art.? 242 do Regulamento do Processo de
Arbitragem do Centro.

Lisboa, 14.10.2016.
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